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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

I Pelo presente instrumento particular, na qualidade de alienantes fiduciantes,

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRA(}KO E PARTICIPAQﬁES S.A., sociedade por
acdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis
Antonio, n° 3.421, 8° andar, Parte B, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® 14.289.798/0001-
48 e com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo ("JUCESP™) sob o NIRE 35.300.485.718, neste ato representada nos termos do seu
estatuto social ("Damha Urbanizadora II");

AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio,
no° 3.421, 7° andar, Parte D, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNPJ] sob o
n° 14.289.798/0001-48 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.210.335.725, neste ato representada nos termos do seu contrato social ("AD
Empreendimentos”);

DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio,
n° 3.421, 7° andar, Parte C, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNPJ sob o
n° 49.462.062/0001-04 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.200.353.569, neste ato representada nos termos do seu contrato social ("Damha
Construtora” e, em conjunto com Damha Urbanizadora II e AD Empreendimentos,
“Fiduciantes™);

II. na qualidade de credora fiduciaria,

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao, CEP 04506-000, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n© 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos do seu estatuto social (“Securitizadora”, sendo as Fiduciantes e a
Securitizadora doravante designadas, em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”);

I11. e, na qualidade de intervenientes anuentes:

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — ASSIS I — SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Assis, Estado de S3o Paulo, na Avenida Rui
Barbosa, s/n°, Fazenda Boa Vista, Jardim Paulista, CEP 19815-001, inscrita no CNPJ sob o
n° 13.411.745/000-95 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.225.252.197, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Companhia”);
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituic3o financeira devidamente autorizada pelo Banco Central,
atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n° 466, Bloco B, sala 1401 - Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ] sob o
n% 15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Agente
Fiducidrio dos CRI").

CONSIDERANDO QUE:

(i) na Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas da Damha Urbanizadora 11,
realizada em 14 de junho de 2021, na Reunido de Sécios da AD Empreendimentos,
realizada em 14 de junho de 2021 e na Reunido de Sdcios da Damha Construtora
realizada em 14 de junho de 2021 (em conjunto, as “Aprovacdes Societdrias™),
foram deliberadas e aprovadas, dentre outras matérias: (@) a realizacdo da
12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussdria, em série Unica,
para colocacdo privada, da Damha Urbanizadora II ("Emissdo” e “Debéntures”,
respectivamente), incluindo seus termos e condicdes, em conformidade com o
disposto no caput do artigo 59 da Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e com seu estatuto social;
(b) a outorga e constituicdo da Alienacao Fiducidria de Quotas (conforme definido
abaixo); e (c) a autorizacdo aos diretores e administradores das Fiduciantes para
tomar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios
ef/ou convenientes a outorga da Alienacao Fiducidria de Quotas e/ou a realizagao
da operacao de Securitizagao (conforme definido abaixo);

(ii) em 14 de junho de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Escritura da
138 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica,
para Colocacdo Privada, da Damha Urbanizadora IT Administracdo e Participacdes
S.A."” entre a Damha Urbanizadora II, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos
CRI (conforme definido abaixo), a AD Administracdo e
Participagbes S.A. ("Fiadora”) (“Escritura de Emissdo”), por meio do qual foi
regulada a Emissao;

(iii) as Debéntures foram integralmente subscritas e integralizadas pela Securitizadora,
a qual se tormou credora de todas as obrigagdes pecunidrias, principais e
acessorias, devidas pela Damha Urbanizadora II no ambito das Debéntures, bem
como todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, prémios,
indenizacoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura de Emiss3o, as quais representam créditos
considerados imobilidrios por destinagdo, nos termos da legislagdo e
regulamentacdo aplicavel (“Créditos Imobilidrios”);
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarics, que tem
como principal objetivo a aquisicao de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizacao;

a Securitizadora realizou a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios a8 3832 Série da 12
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios de emissdao da Securitizadora
("CRI” e “Securitizacao”, respectivamente);

a emissao dos CRI foi realizada, nos termos da Lei n© 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), e normativos da CVM, em especial da
Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 414" e a Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucao CVM 476"), com o estabelecido no termo de securitizagdo dos
CRI (“Termo de Securitizacdo™), celebrado em 14 de junho de 2021 entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI;

adicionalmente a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, em garantia do integral, fiel e
pontual pagamento e/ou cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas
(conforme definido abaixo), foram ou serdo, conforme o caso, constituidas as
seguintes garantias: (@) cessdo fiducidria da totalidade dos recebiveis, presentes
e futuros, oriundos da venda de unidades dos empreendimentos imobiliarios
descritos no “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras
Avengas’, a ser celebrado entre a Damha Urbanizadora II e a Securitizadora, com
interveniéncia da Companhia, entre outras partes, (“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis”); (b) alienacao fiduciaria de determinado imdvel de propriedade
da Encalso Construgdes Ltda. (“Encalso™), conforme descrito no “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia Com Condicdo Resolutiva
e Qutras Avengas”, a ser celebrado entre a Encalso, a Securitizadora e a Damha
Urbanizadora II (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével”, em conjunto com
o presente Contrato, os demais Contratos de Alienagao Fiduciaria de Quotas e o
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, os “Contratos de Garantia”); e
(c¢) garantia fidejusséria em forma de fianga outorgada pela Fiadora, nos termos
da Escritura de Emissao (“Fianga™);

as Fiduciantes sao legitimas proprietarias de 100% (cem por cento) das quotas de
emissdo da Companhia, que nesta data as Quotas (conforme definido abaixo)
encontram-se alienadas fiduciariamente no ambito da 602 série da 13 emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios de emissdao da Securitizadora (“Quotas
Oneradas” e “Divida Existente”, respectivamente), sendo do interesse das
Fiduciantes e da Companhia quitar a Divida Existente, de forma a liberar a garantia
incidente sobre as Quotas Oneradas (“Garantia Existente™); e

as Fiduciantes desejam outorgar a Alienagao Fiduciaria de Quotas em favor da
Securitizadora, em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e/ou
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cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, nos termos deste Contrato
(conforme definido abaixo).

RESOLVEM as Partes, a Companhia e o Agente Fiducidrio dos CRI, na melhor forma de
direito, celebrar o presente "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”), que se regera pelos termos e condigdes refletidos
nas clausulas a seguir redigidas e demais disposigOes legais aplicaveis.

CLAUSULA I — ALIENACAO FIDUCIARIA E CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (i) de todas
as obrigacBes principais, acessdrias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagoes
relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas pela Damha
Urbanizadora II perante a Securitizadora no dmbito da Escritura de Emissdo e dos Contratos
de Garantia, em especial, ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, a Atualizagdo Monetdria, a Remuneragdo, ao Valor do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, ao Valor do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures e
aos Encargos Moratdrios; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos
em relagdo aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranca dos créditos
imobiliarios oriundos das Debéntures e excussdao das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios razoaveis, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais,
multas e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora,
pelo Agente Fiducidrio dos CRI (incluindo suas remuneragdes) e/ou pelos titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizagao) para arcar com tais custos (“QObrigacdes Garantidas”), as Fiduciantes, pelo
presente, de forma irrevogavel e irretratavel, aliena e transfere fiduciariamente, nos termos
do artigo 66-B da Lei n°© 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728"), e,
conforme aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“"Cddigo Civil"), a propriedade fiduciaria, o dominio resoliivel e a posse
indireta dos bens e direitos indicados abaixo, em favor da Securitizadora e seus respectivos
sucessores e eventuais cessionarios permitidos, livres e desembaracados de quaisquer Onus,
nos termos e condicdes previstos neste Contrato, observada a Condigdo Suspensiva
exclusivamente em relagao as Quotas Oneradas (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”):

(i) a totalidade das quotas de emiss@o da Companhia, representativas de 100% (cem
por cento) do capital social da Companhia, conforme indicado no Anexo I deste
Contrato, todas de titularidade das Fiduciantes (“Quotas Alienadas
Fiduciariamente™); e

(ii) todas e quaisquer novas quotas emitidas e que venham a ser emitidas pela
Companhia que venham a ser subscritas e integralizadas, recebidas efou
adquiridas, a qualquer titulo, pelas Fiduciantes, inclusive decorrentes de bonus de
subscricdo, debéntures conversiveis, partes beneficidrias, titulos, opgoes
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subscritas ou adquiridas, desdobramento, grupamento, bonificagdo, capitalizagao
de lucros ou reservas, fusdao, cisdo, incorporacao ou qualquer outro tipo de
reorganizacao societdria ("Novas Quotas”, sendo certo que, para todos os fins e
efeitos de direito e do presente Contrato, as Novas Quotas integram definicdo
de “Quotas Alienadas Fiduciariamente”, independentemente da formalizagao de
qualquer aditamento ao presente Contrato).

1.2, Complementarmente, em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e/ou
cumprimento da totalidade das Obrigacfes Garantidas, as Fiduciantes neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel, cedem fiduciariamente, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes
do Cddigo Civil, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("Lei 9.514") e do artigo 66-B da Lei 4.728, os direitos indicados abaixo, em favor da
Securitizadora e seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios permitidos, livres e
desembaracados de quaisquer Onus, nos termos e condicdes previstos neste Contrato
(“Cessao Fiduciaria” e, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a “Garantia”), todos
os direitos das Fiduciantes decorrentes da sua participacdo societaria na Companhia e das
Quotas Alienadas Fiduciariamente, incluindo mas nao se limitando a:

(i) todos os dividendos (em dinheiro ou mediante distribuicdo de Novas Quotas),
lucros, frutos, rendimentos, bonificagOes, direitos, juros sobre capital proprio,
distribuicoes e demais valores atribuidos, declarados e ainda ndo pagos ou a serem
declarados, recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
distribuidos ef/ou atribuidos as Fiduciantes em razdo das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, inclusive mediante a permuta, alienacao ou qualquer outra forma
de disposicdao das Quotas Alienadas Fiduciariamente e quaisquer bens, valores
mobilidrios ou titulos nos quais as Quotas Alienadas Fiduciariamente sejam
convertidas (incluindo quaisquer depdsitos, titulos ou valores mobiliarios), assim
como todas as outras quantias pagas ou a serem pagas em decorréncia de, ou
relacionadas a quaisquer das Quotas Alienadas Fiduciariamente (“Rendimentos

das Quotas™);

(ii) o direito de subscricdo de Novas Quotas representativas do capital social da
Companhia; e

(iii) todos os titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros
bens ou direitos adquiridos e que venham a ser adquiridos pelas Fiduciantes com
o produto da realizagdo das Quotas Alienadas Fiduciariamente, sendo que os
recursos decorrentes dos incisos (i) a (iii) devem ser obrigatoriamente depositados
na Conta Centralizadora, observado o disposto na Clausula 2.6 deste Contrato (os
incisos (i) a (iii) em conjunto com as Quotas Alienadas Fiduciariamente, os “Bens
e Direitos Dados em Garantia”).

1.3. Para evitar qualquer interpretacdo diversa, fica desde ja certo e acordado que
fazem parte da presente Alienacao Fiduciaria de Quotas apenas as quotas de propriedade das
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Fiduciantes, ndao sendo oneradas quotas de propriedade de parceiros das Fiduciantes na
Companhia.

1.4. A Garantia resulta na transferéncia a Securitizadora, da propriedade fiduciaria e
da posse indireta dos Bens e Direitos Dados em Garantia, permanecendo a sua posse direta
com as Fiduciantes, mediante a implementagdo da Condicdo Suspensiva em relagao as Quotas
Oneradas.

1.5. Tendo em vista a transferéncia em carater fiduciario da titularidade dos Bens e
Direitos Dados em Garantia, as Fiduciantes responderdo, sob as penas da lei, se ceder,
transferir ou, por qualquer forma, negociar 0os Bens e Direitos Dados em Garantia com
terceiros e/ou se sobre eles constituir quaisquer énus, exceto se assim permitido no presente
Contrato e nos demais Documentos da Securitizacdo.

1.6. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa em exoneracio
correspondente dos Bens e Direitos Dados em Garantia no ambito do presente Contrato.

1.7. Fica desde ja certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si,
da presente Garantia e das demais garantias que forem constituidas no ambito da Escritura
de Emissdo, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma
das garantias, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de
prioridade, até o integral adimplemento da totalidade das Obrigagdes Garantidas, de acordo
com a exclusiva conveniéncia da Securitizadora.

1.8. A Securitizadora renuncia a sua faculdade de ter a posse direta sobre os
documentos originais que comprovam os Bens e Direitos Dados em Garantia, nos termos do
artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei 4.728 (“Documentos Comprobatdrios”), devendo as
Fiduciantes encaminhar cépia dos referidos Documentos Comprobatérios a Securitizadora,
com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, na presente data. As Fiduciantes manterdo os
Documentos Comprobatérios originais sob sua posse direta, a titulo de fiel depositaria,
obrigando-se a entrega-los, quando solicitado pela Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitagdao, em caso de qualquer inadimplemento de obrigacdo pelas Fiduciantes, ou em
caso de sua liquidacdo ou insolvéncia, nos termos do artigo 20 da Lei 9.514, declarando-se
ciente de suas responsabilidades civis e penais pela conservagdo e entrega desses
documentos.

1.9. As Partes desde ja reconhecem que este Contrato & parte de uma operagao
estruturada, nao devendo ser, em hipdtese alguma, analisado ou interpretado
individualmente.

1.10. As Partes declaram, para fins da legislagdo aplicavel, que as principais
caracteristicas das ObrigacOes Garantidas estao descritas no Anexo III ao presente Contrato.

1.11. As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas estdo descritas na Escritura
de Emissdo, cujas clausulas, termos e condicdes as Partes declaram expressamente conhecer
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e concordar em seu inteiro teor. A descricdao ora oferecida das Obrigagdes Garantidas,
conforme previstas e caracterizadas no Anexo III deste Contrato visa meramente atender
critérios legais e nao restringe de qualquer forma ou modifica, sob qualquer aspecto, os
direitos da Securitizadora, no ambito das Debéntures.

1.12. Para os fins da Clausula 1.1 acima, as Fiduciantes declaram conhecer e aceitar,
bem como ratificar, todos os termos e condi¢bes da Escritura de Emissao, do Instrumento de
Emissdo de CCI e do Termo de Securitizacdo (em conjunto, os “Documentos da

Securitizacdo™).

1.13. Tendo em vista que a Companhia é controlada integralmente pelas Fiduciantes,
as Fiduciantes declaram que se beneficiam indiretamente da Operagdo de Securitizagao.

1.14. Ndo serd devida qualquer compensacao pecunidria as Fiduciantes em razao da
Garantia de que trata este Contrato.

1.15. Condicdo Suspensiva. A Alienagdo Fiducidria sobre as Quotas Oneradas tem
eficacia sujeita a condigdo suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil (“*Condicdo
Suspensiva”), tornando-se plenamente eficaz somente apds a quitacao integral das obrigagdes
previstas na Divida Existente.

1.15.1, Para a verificacgdo da Condicdo Suspensiva, as Fiduciantes e a
Companhia deverdo enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario (i) o comprovante
da quitacdo integral da Divida Existente, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da
data de quitacdo da Divida Existente, que deverd ocorrer em até 2 (dois) Dias Uteis da
data de integralizagdo dos CRI; (ii) os respectivos termos de liberagdo das garantias
da Divida Existente devidamente arquivados(s) perante os cartdrios de registro de
titulos e documentos competentes, em até 10 (dez) Dias Uteis da data de quitacdo da
Divida Existente; e (iii) os aditamentos ao contrato social da Companhia devidamente
arquivados perante as juntas comerciais competentes evidenciando o cancelamento
do 8nus sobre as Quotas Oneradas, em até 10 (dez) Dias Uteis da data de quitacdo
da Divida Existente.

CLAUSULA II — FORMALIDADES E REGISTROS
2.1. As Fiduciantes e a Companhia obrigam-se a:

(i) em até 10 (dez) Dias Uteis apds a celebracdio deste Contrato e em até 5 (cinco)
Dias Uteis de quaisquer eventuais aditamentos a este Contrato (“Aditamentos”),
protocolar para registro este Contrato e os Aditamentos no Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos (a) da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, e (b)
da Cidade de Assis, Estado de Sdo Paulo (“Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos™);
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Giii)

(iv)

2.2,

devidamente registrada na forma do inciso (i) acima a Securitizadora dentro de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do registro deste Contrato e de seus
eventuais aditamentos e cdpia digitalizada ao Agente Fiduciario dos CRI, para fins
de acompanhamento;

em até 10 (dez) Dias Uteis apds a data de celebracdo deste Contrato e em até
5 (cinco) Dias Uteis de quaisquer Aditamentos, observado o disposto na Lei
n° 14.030, de 28 de julho de 2020, conforme alterada (“Lei 14.030"), protocolar
para registro na respectiva junta comercial competente uma alteracdo do Contrato
Social da Companhia refletindo a Garantia constituida nos termos deste Contrato,
através da inclusao da seguinte linguagem:

"100% (cem por cento) do capital social da Empreendimentos Imobilidrios
Damha - Assis I - SPE Ltda. ("Companhia”), e quaisquer novas quotas de
emissdo da Companhia, inclusive decorrentes de desdobramento,
grupamento, bonificacdo, capitalizacdo de lucros e reservas e/ou qualquer
tipo de reorganizacdo societaria, bem como a totalidade dos direitos
decorrentes ou que venham a ser obtidos em decorréncia de tais gquotas, tais
como (i) os respectivos dividendos (em dinheiro ou mediante distribuicdo de
novas quotas), lucros, frutos, rendimentos, bonificacoes, direitos, juros sobre
capital proprio, distribuicoes e demais valores atribuidos, declarados e ainda
nao pagos ou a serem declarados, recebidos ou a serem recebidos ou de
gualguer outra forma distribuidos e/ou atribuidos, inclusive mediante a
permuta, affenacdo ou qualquer outra forma de disposicéo de tais quotas; e
(i) o direito de subscricdo de novas quotas representativas do capital social
da Companhia, bem como direitos de preferéncia e opcdes de titularidade,
encontram-se allenados ou cedidos fiduciariamente, conforme ¢ ¢aso, em
beneficio da True Securitizadora S.A. ("Beneficidria”), nos termos do
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas” celebrado em 14 de junho de 2021 entre as unicas quotistas
da Companhia, a Beneficidria e na qualidade de interveniente anuente, a
Companhia, entre outras partes. Os direitos de voto decorrentes das quotas
da Companhia estido sujeitos as restricoes previstas em referido contrato de
alienacao fiducidria”: e

fornecer documentos comprobatdrios dos registros mencionados no inciso (iii) a
Securitizadora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do registro
deste Contrato e de seus eventuais aditamentos e codpia digitalizada ao Agente
Fiduciario dos CRI.

As Fiduciantes e a Companhia serdao as responsaveis pelos custos e despesas e

providéncias que venham a ser necessarios para a constituicdo, manutengao e liberagdo da
Garantia, incluindo aqueles relacionados ao registro deste Contrato.
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(ii) fornecer 1 (uma) via original do presente Contrato e/ou de quaisquer Aditamentos
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2.3. Mediante o registro deste Contrato nos Cartdrios de Registro de Titulos e

Documentos e o registro da Garantia no contrato social da Companhia, nos termos previstos
na Clausula 2.1 acima, estara constituida a propriedade fiducidria sobre os Bens e Direitos
Dados em Garantia em nome da Securitizadora, efetivando-se o desdobramento da posse e
tornando-se as Fiduciantes as possuidoras diretas e a Securitizadora possuidora indireta dos
Bens e Direitos Dados em Garantia, observado o disposto neste Contrato, sendo que,
enquanto as Obrigacbes Garantidas estiverem sendo cumpridas, as Fiduciantes terdo direito
a posse direta e utilizacdo dos Bens e Direitos Dados em Garantia, observado o disposto neste
Contrato.

2.4. A Securitizadora poderd apresentar o presente Contrato, bem como seus
eventuais Aditamentos, para registro perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, obrigando-se as Fiduciantes ou a Companhia, neste caso, a reembolsa-la de
todos os custos incorridos com o processo de registro, bem como a fornecer todos os
documentos em seu poder que se fagam necessarios a viabilizacao do registro pretendido. A
apresentacao deste Contrato para registro ou qualquer outra providéncia nesse sentido que
seja adotada pela Securitizadora ndo representard, em hipdtese alguma, exoneragdo ou
limitagdo da responsabilidade assumida pelas Fiduciantes em relagao a tempestiva conclusdao
dos procedimentos de registro deste Contrato.

2.5. Em caso de subscricao, aquisicao efou constituicdo de quaisquer Novas Quotas e
Bens e Direitos Dados em Garantia, as Fiduciantes e a Companhia, as suas expensas, obrigam-
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quais devem ser considerados automaticamente incorporados a presente Garantia para todos
os fins de direito.

2.6. Mediante a ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado das
Debéntures, quaisquer valores decorrentes dos Rendimentos das Quotas deverdo,
obrigatoriamente, ser depositados pela Companhia na conta corrente n® 46575-3, agéncia n°
0350, do Itau Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora”), autorizando expressamente a
Securitizadora a utilizar referidos recursos para quitar total ou parcialmente as Obrigagoes
Garantidas na forma disposta na Escritura de Emiss3o.

2.7. Para fins do disposto na Clausula 2.6 acima, as Fiduciantes (i) obrigam-se a
transferir para a Conta Centralizadora, todo e qualquer recurso que vier a receber em virtude
desta Garantia de forma diversa da prevista neste Contrato em até 1 (um) Dia Util apds seu
recebimento; e (ii) autoriza expressamente a Securitizadora, a critério da Securitizadora, a
utilizar referidos recursos para quitar total ou parcialmente as Obrigagdes Garantidas, por
conta e ordem das Fiduciantes, nos termos da Escritura de Emissao.

2.8. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas na forma do disposto na
Clausula 2.8 acima nao isenta ou desobriga a Damha Urbanizadora II ou a Fiadora de realizar
a integral quitacdo das Obrigacbes Garantidas, tampouco resulta em exoneragao
correspondente dos Bens e Direitos dados em Garantia no ambito deste Contrato.

2.8.1. Caso qualquer Fiduciante receba recursos dos Bens e Direitos Dados em Garantia
em desconformidade com o disposto neste Contrato, a referida Fiduciante devera recebé-los
na qualidade de fiel depositaria, nos termos do artigo 627 do Cédigo Civil, e devera transferir
tais recursos para a Conta Centralizadora em até 1 (um) Dia Util do referido depdsito, sob
pena de multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2%
(dois por cento) sobre o valor transferido em atraso, e juros de mora ndo compensatorios
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao
pago; além das despesas incorridas para cobranga, se houver.

2.9. As Fiduciantes reconhecem e concordam que ndo poderdo alterar ou solicitar a
alteracdo do direcionamento dos pagamentos dos Bens e Direitos Dados em Garantia prevista
neste Contrato sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora.

CLAUSULA III — EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO DECORRENTE DAS QUOTAS
ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

3.1. Observados os termos e condigdes deste Contrato e dos demais Documentos da
Securitizacdo, desde que nao haja a ocorréncia (i) de um Evento de Vencimento Antecipado,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo; ou (ii) do vencimento final das ObrigacOes
Garantidas sem que as mesmas tenham sido integral e efetivamente quitadas, as Fiduciantes
poderdo exercer seus direitos de voto referentes as Quotas Alienadas Fiduciariamente
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livremente durante a vigéncia deste Contrato, com excegdo das deliberagdes societarias
concernentes a Companhia relativas as matérias a seguir relacionadas, as quais, durante toda
a vigéncia deste Contrato, em qualquer hipdtese e/ou circunstancia, estardo sempre sujeitas
ao veto, por escrito, da Securitizadora:

(i) participagdo em grupo de sociedades, associagdes, joint ventures e consorcio com
terceiros envolvendo a Companhia e aquisicdo de controle de outras sociedades
inclusive aquelas relacionadas a consecucdo e desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios nos imdveis indicados na Escritura de Emissdo,
ressalvadas as parcerias imobilidrias j& existentes na presente data com os
terrenistas relativas aos empreendimentos imobiliarios incluidos na operagao;

(i) alteracdo no contrato social da Companhia que contrarie o disposto neste
Contrato, nos Documentos da Securitizacdo efou dificultem, restrinjam,
inviabilizem, ou afetem adversamente os direitos e prerrogativas outorgados a
Securitizadora em virtude da Garantia constituida por meio do presente Contrato
e/ou pelos demais Documentos da Securitizagao;

(iii) incorporagdo, fusdo ou cisdo da Companhia ou a transformacdo da Companhia em
qualquer outro tipo societario, bem como resgate ou amortizacdo de quotas
representativas do capital social da Companhia, seja com redugdo, ou ndo, de seu
capital social e/ou contribuicao de bens ao capital;

(iv) reducdo do capital social da Companhia;
(v) qualquer alteracdo na politica de distribuicdo de dividendos, frutos ou vantagens;
(vi) celebracdo de qualquer documento ou a pratica de qualquer ato cujo objetivo seja

aprovar, requerer ou concordar com faléncia, liquidagado, dissolugdo, recuperaggo,
judicial ou extrajudicial, ou caracterizagcdo de insolvéncia da Companhia;

(vii) alteracdo do objeto social da Companhia que resulte na modificagdo da atividade
principal exercida pela Companhia na data da assinatura do presente Contrato;

(viii) emissao de nova classe ou espécie de quotas, bem como a outorga por qualguer
da Companhia de opgao de compra de quaisquer desses titulos;

(ix) amortizacdo, conversao, resgate ou recompra de quotas de emissao da
Companhia para cancelamento ou manutengdo em tesouraria e/ou realizagao de
desdobramento ou grupamento de quotas;

(x) alteracdo das caracteristicas, preferéncias, vantagens e condigdes das Quotas
Alienadas Fiduciariamente;
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(xi) qualquer deliberagdo que caracterize hipdteses de vencimento antecipado nos
termos da Escritura de Emissd@o e/ou que cause diretamente o inadimplemento
das Obrigacdes Garantidas;

(xii) quaisquer outros eventos que requeiram o consentimento da Securitizadora nos
termos da Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Securitizagdo; e

(xiii) constituicdio e/ou prestacdo de quaisquer Onus que limite, sob qualquer forma e
ainda que sob condicdo suspensiva, a propriedade, titularidade, posse e/ou
controle sobre as quotas de emissdao da Companhia, bem como sobre os ativos,
bens e direitos de qualquer natureza, de propriedade ou titularidade da
Companhia, em beneficio de qualquer terceiro, exceto pela presente Garantia e
pelas Garantias da Securitizacdo.

3.2. Para fins de esclarecimento, a Securitizadora declara que, observado o disposto
na Clausula 3.5 abaixo, as Fiduciantes poderdo exercer seu direito de voto liviemente no curso
normal das atividades necessarias para viabilizar a regular consecugdo do seu objeto social,
desde que nao resulte em qualquer das hipdteses previstas nos incisos acima.

3.3. As Fiduciantes se obrigam a notificar previamente a Securitizadora e 0 Agente
Fiducidrio dos CRI, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de deliberacdo
acerca de quaisquer das matérias relacionadas na Clausula 3.1 acima, apresentando detalhes
acerca da matéria a ser analisada e sua intencdo de voto (“Comunicacdo de Deliberacao”).

3.3.1. Apds o recebimento da Comunicacdo de Deliberacdo, a Securitizadora devera
convocar assembleias gerais de titulares de CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento da Comunicagdo de Deliberagdo e observadas as demais formalidades constantes
do Termo de Securitizagao, a fim de que os titulares de CRI deliberem sobre a possibilidade
de veto da deliberacao pela Securitizadora, com relacdo as matérias elencadas na Clausula 3.1
acima.

3.3.2. Fica desde ja certo e ajustado que a Securitizadora somente podera se manifestar
conforme instruido pelos titulares dos CRI apds a realizacdo das assembleias gerais dos
titulares dos CRI. Caso qualquer das assembleias ndo seja instalada ou, ainda que instalada,
ndo haja qudorum para deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito de veto previsto nesta Clausula 3 acima,
sendo certo que seu siléncio, nessa hipdtese, ndo sera interpretado como negligéncia, nao
podendo ser a ele imputado qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de
manifestacdo e as Fiduciantes deverdo se abster de votar e aprovar tais matérias.

3.3.3. A Securitizadora devera encaminhar as Fiduciantes manifestacdo acerca da
referida matéria com no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data prevista para a
deliberacdo, conforme indicada na Comunicacao de Deliberacdo.
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3.3.4. Na hipétese de ser tomada qualquer deliberagdo societaria com infragdo ao

disposto na manifestacdo da Securitizadora de que trata a Clausula 3.3.3 acima, no presente
Contrato e/ou nos demais Documentos da Securitizacdo, tal deliberagdo serd nula de pleno
direito, assegurado a Securitizadora o direito de tomar as medidas legais cabiveis para impedir
que tal deliberacdo produza quaisquer efeitos, antes ou apds a sua aprovagao.

3.3.5. A Companhia ndo devera registrar ou implementar qualquer manifestagao de voto
que viole os termos e condigdes previstos no presente Contrato, na Escritura de Emissao e
nos demais Documentos da Securitizagdo ou que, por qualquer outra forma, possa ter um
efeito prejudicial quanto a eficécia, validade ou prioridade da Garantia.

3.4. A obrigacao prevista nesta Clausula 3 configura-se obrigacdo de fazer, nos termos
do artigo 815 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cédigo de
Processo Civil”) sujeitando-se as disposicoes ali previstas, em especial a concessdo de tutela
especifica da obrigacdo.

3.5. N3o obstante o disposto acima, mediante a ocorréncia de um dos Eventos de
Vencimento Antecipado e, independentemente da declaracdo ou nao do vencimento
antecipado das Debéntures, todos e quaisquer direitos de voto no ambito da Companhia sé
poderdo ser exercidos mediante o prévio consentimento por escrito da Securitizadora, sendo
certo que devera ser obtido um consentimento especifico para a reunidao de sdcios a ser
realizada. Caso a Securitizadora, orientada pelos titulares dos CRI reunidos em assembleia
geral, observado o disposto no Termo de Securitizacdo, opte por ndo declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, as Fiduciantes poderdo voltar a exercer seus direitos de voto em
conformidade com a Clausula 3.1 acima.

CLAUSULA IV — OBRIGAGCOES ADICIONAIS DAS FIDUCIANTES E DA
COMPANHIA

4.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo, neste
Contrato e aquelas decorrentes da legislagdo, as Fiduciantes e a Companhia obrigam-se, de
forma individual, irrevogavel e irretratavel, a:

(i) sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima e seguintes, tempestivamente
cumprir 0s requisitos e dispositivos legais que no futuro possam vir a ser
necessarios para a existéncia, validade ou eficacia da presente Garantia, devendo,
em até 10 (dez) dias contados da solicitagao por escrito nesse sentido, comprovar
a Securitizadora as medidas adotadas para atender referidas solicitacoes;

(ii) adotar as medidas cabiveis para defender, tempestivamente e de forma
adequada, as suas proprias custas e expensas, os direitos da Securitizadora sobre
os Bens e Direitos Dados em Garantia, contra quaisquer reivindicagbes e
demandas de terceiros, mantendo a Securitizadora indene e salva de todas e
quaisquer responsabilidades, custos e despesas necessarias e
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comprovadas (incluindo honorarios advocaticios razoaveis e despesas judiciais ou
extrajudiciais): (@) referentes ou provenientes de qualquer atraso no pagamento
dos tributos e demais encargos incidentes ou devidos relativamente aos Bens e
Direitos Dados em Garantia; (b) referentes ou resultantes de qualquer
inconsisténcia, incorrecdo, insuficiéncia ou violagdo das declaragdes dadas pelas
Fiduciantes ou pela Companhia ou obrigagOes por elas assumidas neste Contrato;
efou (c) referentes a formalizacdo e ao aperfeicoamento da presente Alienacao
Fiducidria de Quotas, de acordo com este Contrato;

(iii) notificar a Securitizadora (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu conhecimento os
detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado,
pendente, ou, até onde seja do seu conhecimento, iminente, fato, evento,
acontecimento ou controvérsia que de qualquer forma possa afetar negativamente
0s Bens e Direitos Dados em Garantia, a presente Garantia ou a capacidade das
Fiduciantes ou da Companhia de cumprir suas obrigagdes decorrentes deste
Contrato e/ou dos demais Documentos da Securitizacdo de que seja parte; e
(b) em até 1 (um) Dia Util de referida ciéncia, acerca da constituicdo de qualquer
Onus que recaia sobre os Bens e Direitos Dados em Garantia. Para os fins deste
Contrato, “Onus” significa hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ainda que sob condigdo suspensiva,
ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressoes acima;

(iv) enviar a Securitizadora cdpia de todas as deliberagdes tomadas com relacao a
declaragdo ou pagamento de dividendos pela Companhia, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contado de sua ocorréncia;

(v) na qualidade de quotista da Companhia, ndao (@) autorizar a realizagao de
qualguer pagamento de lucros, juros sobre capital préprio ou qualquer outra
participacdo nos lucros, em desconformidade com os demais Documentos da
Securitizacdo e/ou com este Contrato; ou (b) deliberar ou permitir que seja
tomada qualquer deliberagdao que possa direta ou indiretamente, prejudicar,
moadificar, restringir ou afetar, por qualquer forma, quaisquer direitos outorgados
a Securitizadora por este Contrato;

(vi) obter todos os registros, averbagdes e aprovacoes que vierem a ser exigidos pela
legislagdo aplicavel para o fim de permitir que a Securitizadora, exerga
integralmente os direitos que lhes sdo aqui assegurados;

(vii) praticar ou fazer com que sejam praticados quaisquer atos e assinar quaisquer
documentos que sejam necessarios para a manutencdo das ObrigacOes
Garantidas, obrigando-se, inclusive, mas ndo somente, a defender, de forma
tempestiva e eficaz, todos os direitos da Securitizadora sobre as garantias da
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Operacao de Securitizagdo contra quaisquer processos administrativos ou judiciais
que venham a ser propostos por terceiros e que possam, de qualquer forma, afetar
de maneira adversa as Obrigacdes Garantidas e/ou as garantias da Operacdo de
Securitizagdo;

(viii) nao (@) vender, ceder, transferir, permutar, renunciar, prometer realizar
quaisquer destes atos ou, a qualquer titulo alienar ou outorgar qualquer opgao de
compra ou venda sobre os Bens e Direitos Dados em Garantia, ainda que sob
condicdo suspensiva; (b) criar qualquer Onus, de forma gratuita ou onerosa, no
todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que sob condigdo suspensiva ou
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, sobre os Bens e Direitos
Dados em Garantia; (c) restringir, depreciar ou diminuir, ou realizar qualquer ato
que possa vir a resultar em qualquer restricdo, depreciagdo, diminuicdo ou
prejuizo para a garantia efou os direitos outorgados a Securitizadora por este
Contrato; ou (d) celebrar quaisquer acordos que, de qualquer forma, direta ou
indiretamente, vinculem ou possam criar qualquer Onus sobre os Bens e Direitos
Dados em Garantia;

(ix) manter e/ou fazer com que sejam mantidos os Bens e Direitos Dados em Garantia
em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaragada de quaisquer Onus (exceto
pela Garantia constituida neste Contrato e pela Garantia Existente, até a
verificacdo da Condicdo Suspensiva) e em perfeito estado de seguranga e
utilizacdo;

(x) sem prejuizo da obrigacao assumida nos incisos (viii) e (ix) acima, na hipdtese de
ser verificado qualquer énus, sobre os Bens e Direitos Dados em Garantia, que
ndo os previstos neste Contrato e nos demais Documentos da Securitizagao,
(a) envidar esforcos para obter medida judicial suspendendo o respectivo Onus;
ou (b) caso ndao sejam suUspensos os Onus referidos na alinea (a) acima, oferecer
refor¢o de garantia em valor suficiente para cobrir os Bens e Direitos Dados em
Garantia objeto do Onus, em até 30 (trinta) dias contados da verificacdo do
respectivo Onus;

(xi) tempestivamente e de modo adequado, firmar e entregar todos os instrumentos
e documentos (inclusive quaisquer alteragdes ou aditamentos ao presente
Contrato), bem como tomar todas as medidas cabiveis que a Securitizadora solicite
por escrito a fim de constituir, conservar a validade, formalizar e aperfei¢oar esta
Garantia, ou para permitir que a Securitizadora possa conservar e proteger o
exercicio e execugao dos respectivos direitos e recursos assegurados em
decorréncia deste Contrato ou da lei aplicadvel, as suas expensas;

(xii) assegurar que, caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado, a totalidade dos recursos relativos aos Bens e Direitos
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Dados em Garantia, incluindo mas nao se limitando aos Rendimentos das Quotas,
seja direcionada diretamente para a Conta Centralizadora;

(xiii) ndo solicitar efou praticar quaisquer atos que possam resultar no
redirecionamento dos recursos decorrentes dos Bens e Direitos Dados em Garantia
para qualquer outra conta corrente que nao a Conta Centralizadora, caso seja
verificado a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado;

(xiv) enviar mensalmente ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora, até o 4°
(quarto) Dia Util de cada més, e até a quitacdio integral da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, informagdes a respeito das distribui¢des de lucros, juros
sobre capital proprio ou qualquer outra forma de distribuicdo de rendimentos da
Companhia;

(xv) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigactes Garantidas, a presente
Garantia sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor,
sem qualquer restricdo ou condigdo;

(xvi) nao praticar qualquer ato que possa invalidar, restringir, limitar e/ou alterar a
procuracdo efou os poderes outorgados nos termos previstos no Anexo IV ou
Anexo V, conforme o caso, deste Contrato, obrigando-se a manter a respectiva
procuragao vigente durante até a quitagdo das Obrigacdes Garantidas;

(xvii) nao aprovar a conversao das Quotas Alienadas Fiduciariamente, no todo ou em
parte, em qualquer outro tipo de valor mobiliario, exceto se e desde que (a) tal
conversao seja, prévia e expressamente, aprovada por escrito pela Securitizadora;
e (b) sobre tais valores mobilidrios seja devidamente constituida a garantia
prevista neste Contrato e nos termos de referida aprovagao;

(xviii) pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacdo tributdria pague,
antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os
tributos e contribuicOes incidentes sobre os Bens e Direitos Dados em Garantia
pelos quais seja responsavel nos termos da legislagdo tributaria, conforme
aplicavel;

(xix) adiantar ou reembolsar a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os
titulares dos CRI, mediante solicitacdo por escrito, todas as despesas, tributos,
emolumentos, encargos, despesas e custos (inclusive honorarios advocaticios
razodveis, custas e despesas judiciais e extrajudiciais) comprovados que venham
a ser necessarios para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI e da
Securitizadora em relagdo aos Bens e Direitos Dados em Garantia ou para a
assinatura, celebragdo, registro, formalizacdo, transferéncia do produto da
execucao da Garantia e a extingdo e/ou execugdo deste Contrato (quer de forma
amigavel, judicial ou extrajudicialmente ou por qualquer outro meio) ou quaisquer
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outros documentos produzidos de acordo com o presente (incluindo aditamentos
a este);

(xx) fornecer efou tomar todas as medidas cabiveis para que seja fornecida, qualquer
informacdo ou documento adicional ndo indicado em qualquer outra
Clausula deste Contrato relacionados aos Bens e Direitos Dados em Garantia que
a Securitizadora possa vir a, razoavelmente, solicitar no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contado da data da solicitac3o ou, em caso de ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, em até 3 (trés) Dias Uteis do envio da solicitacdo pela
Securitizadora, de forma a permitir que a Securitizadora verifique 0 cumprimento
das obrigacOes ora assumidas e execute, caso aplicavel, as disposictes do
presente Contrato;

(xxi) tratar qualquer sucessor da Securitizadora como se fosse signatario original deste
Contrato, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e
prerrogativas atribuidos a Securitizadora nos termos deste Contrato;

(xxii) a nao celebrar quaisquer acordos de quotistas, nem qualquer contrato que, de
qualquer forma, direta ou indiretamente, (@) restrinja ou dificulte o exercicio dos
direitos da Securitizadora nos termos deste Contrato, incluindo os direitos
previstos na Clausula III e VI, e/ou (b) vincule ou crie qualquer Onus de
disposicdo de quotas emitidas pela Companhia (tais como tag along, drag along e
direitos de preferéncia, direito de primeira oferta ou qualquer outro direito ou
procedimento para aquisi¢do ou alienagdo de quotas de emissdo da Companhia);

(xxiii) cumprir, mediante o recebimento de comunicagdao escrita enviada pela
Securitizadora na qual a Securitizadora declare que ocorreu qualquer
inadimplemento ao presente Contrato, as instrugdes por escrito razoavelmente
emanadas da Securitizadora para excussdo da Garantia;

(xxiv) sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, apresentar o presente Contrato
devidamente registrado em todos os Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos em até 30 (trinta) dias da assinatura do presente Contrato; e

(xxv) providenciar a implementacdo da Condicdo Suspensiva, observados os prazos
dispostos na Clausula 1.15 acima.

4.2, Sem prejuizo do disposto acima, a Companhia se obriga, ainda, a

(i) arquivar o presente Contrato em sua sede social, deixando-o a disposicao dos
quotistas da Companhia;

(ii) ndo averbar transferéncia das Quotas Alienadas Fiduciariamente, por qualquer
motivo, e/ou permitir a subscrigdo de Novas Quotas por qualquer terceiro que ndao
as Fiduciantes; e
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(iii) nao registrar e/ou praticar quaisquer atos deliberados ou orientados, inclusive em
razao de deliberacdo pelas Fiduciantes, na qualidade de quotistas da Companhia,
em desconformidade com este Contrato.
4.3. As Fiduciantes responsabilizam-se integralmente pela existéncia, exigibilidade,

auséncia de vicios, consisténcia e legitimidade da presente Garantia, nesta data e até a
integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas ou resolugao desta Garantia nos termos da
Clausula 8.1 abaixo, o que ocorrer primeiro.

4.4, Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 1.8 e 4.1 acima, as Fiduciantes obrigam-
se, ainda, a permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, na qualidade
de fiel depositaria, devendo, sob as penas da lei, custodia-los, guarda-los, conserva-los, exibi-
los ou entrega-los, conforme o caso, a Securitizadora e/ou ao juizo competente, quando
solicitados, (i) dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior previsto na
legislagdo, caso necessario para o cumprimento pela Securitizadora de qualquer lei,
regulamento ou ordem judicial, arbitral ou administrativa, assim como fornecer todas as
informacoes relativas a ela solicitadas pela Securitizadora com tal finalidade, ou caso assim
solicitado pelo juizo competente, e (ii) imediatamente apds a solicitacdo, em caso de qualquer
inadimplemento de obrigagdo nos termos dos Documentos da Securitizacgdo e/ou ocorréncia
de evento de vencimento antecipado nos termos da Escritura de Emissao.

4.4.1. Para os fins do disposto neste Contrato, até a quitacdo integral das Obrigacoes
Garantidas, a Companhia deverd permanecer controlada integralmente pelas Fiduciantes,
devendo as Fiduciantes subscrever quaisquer Novas Quotas de emissdo da Companhia, de
forma a manter a titularidade de 100% (cem por cento) do capital social da Companhia. As
Fiduciantes e a Companhia reconhecem que a Securitizadora ndo € e ndo sera responsavel,
em qualquer hipdtese, pela subscricdo efou integralizacdo de Novas Quotas.

4.5. Se as Fiduciantes efou a Companhia deixarem de cumprir qualquer obrigagao
contida no presente Contrato, observados os prazos aqui previstos, a Securitizadora podera
cumprir referida avenca, ou providenciar o seu cumprimento, sendo certo que as Fiduciantes
e a Companhia serdo responsaveis por todas as despesas razodveis, comprovadamente
incorridas pela Securitizadora ef/ou pelos titulares dos CRI para cumprimento de referida
obrigagao, devendo reembolsar a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os titulares
dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdio dos comprovantes de despesas.

4.6. O eventual cumprimento de tais obrigacdes pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciarios dos CRI e/ou pelos titulares dos CRI ndo isenta as Fiduciantes e a Companhia das
consequéncias decorrentes da caracterizagdo de descumprimento de obrigagao deste Contrato
e da Escritura de Emissao pelas Fiduciantes e/ou pela Companhia, inclusive para fins do
disposto na Escritura de Emissao.

4.7. O ndo cumprimento pelas Fiduciantes efou pela Companhia de quaisquer
obrigacdes previstas nesta Clausula constituira, respeitados os prazos de cura estabelecidos
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neste Contrato, conforme aplicavel, um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico
nos termos da Escritura de Emiss3do.

CLAUSULA V — DAS DECLARACOES E GARANTIAS DAS FIDUCIANTES E DA
COMPANHIA

5.1. Sem prejuizo das demais declaragdes e garantias prestadas neste Contrato e na
Escritura de Emissao, cada uma das Fiduciantes e a Companhia declaram e garantem, de
forma nao solidaria entre si, na data deste Contrato, conforme aplicavel, que:

(O] & sociedade devidamente organizada, constituida sob a forma de sociedade por
acdes ou sociedade empresaria limitada, conforme o caso, e validamente existente
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebracao
deste Contrato e ao cumprimento de todas as obrigagbes aqui previstas e a
realizagdo da Operagdo de Securitizagao;

(iii) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios
efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes previstas neste
Contrato e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo com seu estatuto
ou contrato social;

(iv) este Contrato e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigagoes licitas, validas,
vinculantes e eficazes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, do
Cddigo de Processo Civil, sendo que em relagdo as Quotas Oneradas, mediante a
implementacdo da Condicdo Suspensiva;

(v) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato;
(vi) as discussdbes sobre o objeto do presente Contrato foram conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

(vii) foi informada e avisada de todas as condi¢Ges e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e os demais Documentos da Securitizagao de
que seja parte e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua
vontade, bem como assistida por assessores legais durante toda a referida
negociagao;

(viii) a celebracdo, os termos e condigdes deste Contrato, a assungdo € o cumprimento
das obrigacbes aqui previstas e a realizacdo da Operagao de Securitizagdo e
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outorga da Garantia (@) nao infringem o seu estatuto ou contrato social, conforme
aplicavel; (b) nao infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento
do qual seja parte, nem resultardao em: (1) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos,
(2) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos, e (3) na criagcao de
qualquer Onus sobre qualquer ativo das Fiduciantes e/ou da Companhia, exceto
por aqueles decorrentes deste Contrato; (c) ndo infringem qualquer disposicdo
legal ou regulamentar a que as Fiduciantes e/ou a Companhia estejam sujeitas; e
(d) ndo infringem qualquer ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou
arbitral que afete as Fiduciantes, a Companhia e/ou qualquer de seus ativos;

(ix) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, érgdo regulatério ou
terceiro € exigido para o cumprimento de suas respectivas obrigagdes nos termos
deste Contrato e para a constituicao da Garantia pelas Fiduciantes, exceto
(a) pelas formalidades previstas na Clausula 2.1 acima; (b) pela assinatura e
demais formalidades relacionadas as Aprovagdes Societarias; e (¢) em relagdo as
Quotas Oneradas, a implementagao da Condigdo Suspensiva;

(x) nao ha qualquer permissao, licenga, autorizagdo ou consentimento nas esferas
federal, estadual, municipal ou de qualquer outra localidade que nao tenham sido
obtidos e que sejam necessarios para a constituicdo da presente Garantia;

(xi) desde que exigidas para o exercicio de suas atividades, tem todas as autorizagoes,
licengas e alvaras exigidos pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
0 exercicio de suas atividades diretamente, estando todas elas plenamente em
vigor;

(xii) estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes deste Contrato e
dos demais Documentos da Securitizacao;

(xiii) nao ocorreu, nem estd em curso, na presente data, qualquer Evento de
Vencimento Antecipado, ou qualquer evento ou ato que, com o transcorrer do
tempo, possa configurar um Evento de Vencimento Antecipado;

(xiv) a Garantia ndao configura fraude contra credores, fraude a execugdo, fraude a
execucao fiscal ou, ainda, fraude falimentar;

() as Fiduciantes sd@o as Unicas e legitimas proprietarias e possuidoras, a justo titulo,
dos Bens e Direitos Dados em Garantia, que se encontram livres e
desembaracados de quaisquer Onus, exceto pela presente Garantia e pela
Garantia Existente até a implementacao da Condicdo Suspensiva;

(xvi) 0s Bens e Direitos Dados em Garantia encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer Onus que impecam, prejudiquem ou restrinjam a constituicdo,
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manutengdo e execucao desta Garantia ou os direitos da Securitizadora nos
termos deste Contrato, exceto pela presente Garantia e pela Garantia Existente
até a implementacao da Condicdo Suspensiva;
(xvii) exceto por este Contrato, ndo existe qualquer outro contrato que, de qualquer

forma, direta ou indiretamente, vincule ou possa criar qualquer limitagdo de
disposigao dos Bens e Direitos Dados em Garantia;

(viii) todos os Bens e Direitos Dados em Garantia estdo e/ou estardo amparados pelos
Documentos Comprobatérios;

(xix) os documentos e informagdes fornecidos a Securitizadora, ao assessor legal da
Operagao de Securitizagao e ao Agente Fiduciario dos CRI s3ao verdadeiros,
consistentes, precisos, completos e corretos e estdo atualizados até a presente
data e incluem os documentos e informagdes que entende relevantes para a
tomada de decisdo de investimento sobre a operagdo;

(xx) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer processo, judicial, administrativo
ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdao governamental, em
qualquer dos casos deste inciso, (a) visando a anular, alterar, invalidar, questionar
ou de qualquer forma afetar este Contrato ou (b) que possa vir a causar um Efeito
Adverso Relevante;

(xxi) nao outorgou qualquer outra procuracao ou instrumento com poderes similares
aqueles previstos na procuracao a ser outorgada nos termos do Anexo IV ou
Anexo V, conforme o caso, a este Contrato;

(xxii) a procuragao outorgada nos termos do Anexo IV ou Anexo V, conforme o caso, ao
presente Contrato & devidamente outorgada em conformidade com seu estatuto
ou contrato social e assinada por seus representantes legais, bem como confere,
validamente, os poderes ali indicados & Securitizadora;

(xxiii) recebeu, possui ciéncia, conhece, ndo tem dulvidas e estd de acordo sobre todas
as regras estabelecidas no Termo de Securitizagdo e demais Documentos da
Securitizagdo;

(xxiv) esta ciente e de acordo com todas as Clausulas e condigbes do presente Contrato,
inclusive das disposi¢des que regulam o exercicio do direito de voto e execugdo
da Garantia;

(Ooxv) as Quotas Alienadas Fiduciariamente foram devidamente adquiridas ou subscritas
e integralizadas, conforme o caso, pelas Fiduciantes;

(xxvi) nenhuma Quota Alienada Fiduciariamente foi emitida com infragdo a qualquer
direito, seja de preferéncia ou de qualquer outra natureza, de qualquer quotista
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da Companhia;
(>xxvii) detém o direito de voto com relagdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente;

(xxviii) ndo ha, com relagdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente, quaisquer (a) bonus
de subscricdo; (b) opgodes; (c) fiancas; (d) subscricdes; (e) direitos; (f) reservas
de quotas; (g) compromissos ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza
obrigando a Companhia a emitir quotas ou garantias conversiveis em direito de
aquisicdo de quotas por ele emitidas; efou (h) outros acordos contratuais
referentes a compra das Quotas Alienadas Fiduciariamente ou de quaisquer outras
quotas representativas do capital social da Companhia ou de quaisquer valores
mobiliarios conversiveis em quotas representativas do capital social da Companhia,
e ndo ha quaisquer acordos pendentes, direitos de preferéncia, direitos de resgate
ou quaisquer outros direitos ou reivindicagdes de qualquer natureza, relativos a
emissdo, compra, recompra, resgate, transferéncia, votacdo ou direitos de
preferéncia em relagdo as Quotas Alienadas Fiduciariamente que restrinjam a
transferéncia ou disposicdo das referidas Quotas Alienadas Fiduciariamente por
meio deste Contrato; e

(xxix) ndo existem quaisquer acordos de quotistas ou qualquer outro contrato que, de
qualquer forma, direta ou indiretamente, vincule ou possa criar qualquer Onus,
em relagdo as quotas emitidas pela Companhia.

5.2. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 5.1 acima, as Fiduciantes (i) estdo cientes
e de acordo com todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagdo da operacgao
de Securitizagdo; (ii) reconhece que a presente Garantia € constituida em seu beneficio e
interesse no ambito da operagdo de Securitizagdo, uma vez que a Companhia é sua subsidiaria
e beneficidria direta da operagao de Securitizagao, bem como (iii) declara que a Garantia nao
configura fraude contra credores, fraude a execugdo, fraude a execucgao fiscal ou, ainda,
fraude falimentar.

5.3. As Fiduciantes e a Companhia serdo responsaveis por eventuais prejuizos
efetivamente comprovados que decorram da inveracidade ou inexatidao destas declaracdes,
conforme decisdo judicial transitada em julgado. As declaragdes prestadas neste instrumento
sao em adicao e nao em substituicdo aquelas prestadas em quaisquer dos demais Documentos
da Securitizacdo.

5.4. As Fiduciantes e a Companhia obrigam-se a notificar a Securitizadora, em até
2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento de que qualquer das declaracdes e
garantias prestadas neste Contrato era incorreta, inconsistente, incompleta, falsa ou enganosa
na data em que foi prestada.

CLAUSULA VI — DO INADIMPLEMENTO E EXCUSSAO DA GARANTIA
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6.1. Mediante o inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, consolidar-

se-a em favor da Securitizadora a propriedade plena dos Bens e Direitos Dados em Garantia,
tendo a Securitizadora, as expensas das Fiduciantes ou da Companhia, o direito de excutir a
Garantia, e exercer, sem prévio aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, com relagdo a
todos os Bens e Direitos Dados em Garantia, todos os direitos e poderes a si conferidos pela
legislagdo vigente. A Securitizadora poderd promover a execucao judicial ou excussao
extrajudicial da Garantia, sem ordem de preferéncia, podendo, nos termos autorizados pela
lei, tomar todas as medidas judiciais e extrajudiciais, em nome préprio, que entender
necessarias para a venda ou alienacdo dos Bens e Direitos Dados em Garantia e utilizar os
recursos para satisfacao das ObrigagOes Garantidas.

6.1.1. A Securitizadora poderd ainda vender, alienar, ceder, conferir op¢ao ou opgdes de
compra, ou de outra forma transferir a totalidade ou qualquer parte dos Bens e Direitos Dados
em Garantia, em operagao publica ou privada, inclusive venda amigavel, independentemente
de qualquer outra avaliacdo, leildao, praca, ou quaisquer medidas judiciais ou extrajudiciais,
bem como utilizar os recursos decorrentes da transferéncia para satisfacdo das Obrigacdes
Garantidas, ficando a Securitizadora devidamente autorizada e investida de plenos poderes
pelas Fiduciantes para negociar preco, condicdes de pagamento, prazos, receber valores,
transigir e assinar quaisquer documentos ou termos e tomar todas e quaisquer medidas, por
mais especiais que sejam necessarias para a consecucao do acima previsto, sem prejuizo dos
demais direitos conferidos pela legislagdo vigente.

6.1.2. As Fiduciantes e a Companhia confirmam expressamente sua integral
concordancia com a alienacgao, cessao e transferéncia dos Bens e Direitos Dados em Garantia,
pela Securitizadora, por venda privada, conduzida em situacdes de excussao da garantia.

6.1.3. A Securitizadora devera realizar a alienagdo a terceiros interessados pelo maior
valor oferecido, utilizando sempre o critério de melhores condicdes e pregos oferecidos,
independentemente de qualguer outra avaliagao, leildo, praga, ou quaisquer medidas judiciais
ou extrajudiciais, sendo vedado, em qualquer caso, o prego vil, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 891 do Cddigo de Processo Civil.

6.1.4. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 6.1, as Fiduciantes reconhecem que a
alienagdo, cessao e transferéncia dos Bens e Direitos Dados em Garantia, pela Securitizadora
conduzida em situacdes de excussao da garantia, poderd ocorrer por preco eventualmente
inferior aquele que poderia ser obtido em uma transferéncia em situagdo de adimpléncia ou
ao do valor total das Obrigagdes Garantidas.

6.1.5. N3o assiste as Fiduciantes qualquer privilégio efou direito de preferéncia para
aquisicao dos Bens e Direitos Dados em Garantia.

6.1.6. As Fiduciantes e a Companhia obrigam-se a praticar todos os atos e cooperar com
a Securitizadora em tudo que se fizer necessario e estiver ao seu alcance para o cumprimento
dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento de eventuais
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exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Bens e Direitos Dados em
Garantia.

6.1.7. A quitacdo de parte das Obrigacdes Garantidas nao eximira as Fiduciantes e/ou a
Fiadora de suas responsabilidades pela quitagdo integral das Obrigagbes Garantidas, nos
termos da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Securitizaggo.

6.2. Os recursos recebidos em decorréncia da excussao da presente Garantia nos
termos desta Clausula 6 deverao ser aplicados na amortizagcdo ou liquidacdo das Obrigacdes
Garantidas, observada a seguinte ordem, de tal forma que, uma vez liquidados os valores
referentes ao primeiro item, 0s recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte,
e assim sucessivamente:

O) eventuais despesas decorrentes dos procedimentos de excussao dos Bens e
Direitos Dados em Garantia serdo suportadas e, se for o caso, adiantadas pelas
Fiduciantes e/ou pela Companhia e, em caso de descumprimento em efetuar tal
pagamento, deduzidas dos recursos apurados na referida excussao;

(ii) despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de
pagamento;
(iii) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigagdes decorrentes

dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagcao, se aplicavel;

(iv) recomposi¢cao do Fundo de Despesas;

(v) recomposi¢cao do Fundo de Reserva — Pagamento da Divida;

(vi) remuneracao dos CRI;

(vii) amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI;

(viii) Amortizacdo Extraordinaria Cash Sweep; e

(ix) liberagdo dos valores a Conta de Livre Movimentagao, se aplicavel.

6.3. Apds o integral pagamento das Obrigacdes Garantidas, os recursos excedentes

recebidos em decorréncia da excussao dos Bens e Direitos Dados em Garantia, ou decorrentes
da venda, alienacdo, cessdo ou transferéncia dos Bens e Direitos Dados em Garantia, se
houver, deverdo ser devolvidos as Fiduciantes, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da
quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas.

6.4. A excussao da Garantia na forma prevista neste Contrato podera ser realizada
para cobranga parcial ou total das Obrigagdes Garantidas, em tantas vezes quanto bastem
para integral satisfagdao das ObrigacOes Garantidas, podendo ocorrer a excussao da Garantia
sobre os Bens e Direitos Dados em Garantia, de forma independente ou em conjunto. A
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excussao da Garantia ainda podera ser realizada de forma independente ou em adigcdo a
qualquer outra garantia, real ou pessoal, constituida em beneficio da Securitizadora para
integral satisfacdo das Obrigacbes Garantidas, na sequéncia que for conveniente a
Securitizadora.

6.5. A eventual excussao parcial da Garantia nao afetara os termos, condicOes e
protecbes em beneficio da Securitizadora, na qualidade de representante dos titulares dos
CRI previstos neste Contrato, bem como nao implicara na liberacao total ou parcial da Garantia
ora constituida, sendo que o presente Contrato permanecerd em vigor até a data de liquidagao
e integral quitagdo de todas as Obrigagdes Garantidas por este Contrato.

6.5.1. Na hipdtese de excussao dos Bens e Direitos Dados em Garantia, as Fiduciantes
nao terdo qualquer direito de reaver da Securitizadora, do Agente Fiduciario dos CRI, dos
titulares dos CRI efou do adquirente dos Bens e Direitos Dados em Garantia, qualquer valor
pago a Securitizadora a titulo de liquidagcdao das Obrigagdes Garantidas com os recursos
decorrentes da venda, alienagdo, cessdo e transferéncia dos Bens e Direitos Dados em
Garantia, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito correspondentes as
Obrigacoes Garantidas.

CLAUSULA VII — DO MANDATO

7.1. Neste ato, as Fiduciantes nomeiam, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, a Securitizadora como sua procuradora
para tomar, em nome das Fiduciantes, qualquer medida com relacdo as matérias aqui
tratadas, conforme abaixo:

(i) independente da ocorréncia de qualquer fato, inclusive as hipéteses de Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures, previstas na Escritura de Emissao:

(a) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome das
Fiduciantes, apds notificagdo pela Fiduciaria neste sentido, caso estas nao
pratiquem os atos nos respectivos prazos indicados, relativo exclusivamente
a constituicdo, validade, exequibilidade ef/ou eficdcia desta Alienagdo
Fiduciaria de Quotas constituida nos termos deste Contrato, na medida em
que seja o referido ato ou documento justificadamente necessario para
constituir, conservar, ou manter valida e exequivel a Garantia;

(ii) exclusivamente na hipdtese da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado das Obrigagdes Garantidas:

(a) cobrar, receber, vender ou fazer com que seja vendida, ceder, conferir
opcao ou opgdes de compra ou de outra forma alienar, conforme o caso, a
totalidade ou qualquer parte dos Bens e Direitos Dados em Garantia, por
meio de venda publica ou privada, a seu critério, obedecida a legislacdao
aplicavel e o disposto neste Contrato;
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(b) demandar e receber quaisquer Bens e Direitos Dados em Garantia e 0s
recursos oriundos da alienagao e/ou cessao dos Bens e Direitos Dados em
Garantia, aplicando-os no pagamento e/ou amortizacdo das Obrigacoes
Garantidas, obedecida a legislagdo aplicavel e o disposto neste Contrato;

(c) resgatar investimentos, movimentar recursos e transferir todos e quaisquer
recursos recebidos em virtude dos Bens e Direitos Dados em Garantia e
utilizar tais recursos para quitagao das Obrigagdes Garantidas;

(d) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental, incluindo, sem limitagdo, a
CVM, a junta comercial e qualquer bolsa de valores ou cdmara de liquidagao
na hipdtese de um leildo, que sejam necessarios para efetuar a venda
publica ou privada dos Bens e Direitos Dados em Garantia, inclusive requerer
a respectiva autorizagdo ou aprovagao, quando entender necessario, a seu
critério;

(e) firmar os respectivos contratos de venda, faturas, certificados de
transferéncia e quaisquer outros documentos que possam ser necessarios
para o fim de formalizar a alienagdo, cessdo ou transferéncia, por qualquer
meio, dos Bens e Direitos Dados em Garantia, no todo ou em parte, a
quaisquer terceiros;

(f) representar as Fiduciantes na Replblica Federativa do Brasil, em juizo ou
fora dele, perante terceiros, inclusive perante a prépria Companhia, € todas
e quaisquer agéncias ou autoridades federais, estaduais ou municipais, em
todas as suas respectivas divisoes e departamentos, incluindo, entre outras,
juntas comerciais, conforme aplicavel, cartérios de registro de titulos e
documentos e a Secretaria da Receita Federal do Brasil, somente em relacdo
aos atos que possam ser necessarios para o fim de consolidar a propriedade
dos Bens e Direitos Dados em Garantia e de formalizar a alienagao, cessao
ou transferéncia, por qualquer meio, dos Bens e Direitos Dados em Garantia,
no todo ou em parte, a quaisquer terceiros, nos termos do presente
Contrato; e

(g) praticar qualquer ato e firmar qualquer instrumento de acordo com os
termos e para os fins deste Contrato.

7.2. A Companhia nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos
do artigo 684 do Cddigo Civil, a Securitizadora como sua procuradora para tomar, em nome
da Companhia, qualguer medida com relagdao as matérias aqui tratadas, conforme abaixo:

(i) independente da ocorréncia de qualquer fato, inclusive as hipdteses de Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures, previstas na Escritura de Emissao:
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7.5. As Fiduciantes e a Companhia obrigam-se a manter validos os mandatos

outorgados nos termos desta Cldusula 7 acima e Anexos IV e V a este Contrato, bem como a
renovar referidos mandatos pelo maior prazo permitido em seus respectivos estatutos e
contratos sociais, e, assim, sucessivamente, até a quitacdo integral da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, e apresenta-los a Securitizadora com antecedéncia de, no minimo,
30 (trinta) dias contados do término do prazo da procuragao em vigor. Tais renovagoes
deverdo ocorrer pelo niimero de vezes que for necessario até a quitacdo integral da totalidade
das Obrigagdes Garantidas ou a presente Garantia seja resolvida nos termos da Clausula 8
abaixo.

7.6. Em caso de substituicao da Securitizadora, as Fiduciantes comprometem-se a
entregar um instrumento de procuracdo equivalente ao sucessor da Securitizadora e,
conforme venha a ser exigido, sempre que necessario para assegurar que a Securitizadora
(ou qualquer sucessor) disponha dos poderes exigidos para praticar os atos e exercer 0s
direitos aqui previstos.

CLAUSULA VIII — DA VIGENCIA E DA EFICACIA

8.1. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca a
vigorar na data de sua assinatura e permanecera em vigor até o cumprimento integral de
todas as Obrigagbes Garantidas.

8.2. Verificada a quitacao integral das Obrigagdes Garantidas, a Securitizadora dever3,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, enviar as Fiduciantes, com cdpia as Companhia, o termo
de quitagdo e exoneracdo atestando o término de pleno direito deste Contrato; e autorizando
as Fiduciantes e a Companhia a registrarem a liberagdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas por
meio do aditamento do contrato social da Companhia.

CLAUSULA IX — DISPOSICOES GERAIS

9.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n© 01/21, o Agente Fiducidrio dos
CRI podera, as expensas da Companhia, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informacoes e comprovagoes que entender necessarias, na forma prevista
no referido oficio, cujos custos de eventual avaliagdo serdo considerados uma despesa da
Emissao caso a Companhia nao arque com tais despesas.

9.2. Todas as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou madificados.

9.3. Entende-se por “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
dia declarado como feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.
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9.4. Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente

Contrato. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes em razdao de qualquer
inadimplemento, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao
ou modificacdo de quaisquer outras obrigagOes assumidas neste Contrato ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.5. As obrigagdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

9.6. Caso qualquer das disposi¢Oes deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.7. As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de negociagbes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além do Contrato, dos demais Documentos
da Operacao, celebrados no é&mbito de uma operagdo estruturada, razao pela qual nenhum
dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

9.8. Qualguer alteragdo a este Contrato somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio formalizado pelas Partes.

9.8.1. Fica desde ja dispensada a deliberacao da Securitizadora orientada por assembleia
geral de titulares dos CRI para: (i) corregdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético, (ii) alteragdes deste Contrato ja expressamente permitidas nos
termos desta Escritura de Emissdo, das Garantias e/fou dos respectivos Documentos da
Operacao, (iii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais
ou regulamentares, inclusive decorrente de exigéncias de autoridades competentes
devidamente comprovadas, ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das
Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as
alteracdes ou correcdes referidas no incisos (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo a Securitizadora, aos titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo das
Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para a Securitizadora
e/ou titulares dos CRI.

9.9. As Partes reconhecem que as declaracfes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é
utilizado (i) o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade do
documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da
Medida Proviséria n.© 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa
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forma de contratacdo em meio eletrbnico, digital e informatico como valida e plenamente
eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Contrato, bem como seus anexos, podem ser assinados digitalmente por
meio eletronico conforme disposto nesta clausula.

9.10. As Fiduciantes ndo poderao transferir quaisquer de seus direitos ou obrigagoes
aqui previstas, sem o prévio consentimento da Securitizadora.

9.11. As obrigacdes constituidas por este Contrato sdao extensivas e obrigatdrias aos
cessionarios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

9.12, Todas as comunicacdes entre as Partes deverdo ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderegos:

(i) Para as Fiduciantes:

DAMHA URBANIZADORA 11 ADMINISTRACIKO E PARTICIPACﬁES S.A.
AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA.

Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.© 3.421, 8% andar, Parte B, Jardim Paulista,
CEP 01402-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

A/C Fabio Junior Pereira Quintiliano

Email: fabio.quintiliano@grupoencalso.com.br / tesouraria@encalso.com.br
Telefone: (11) 2171-9729

(ii) Para a Securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n.° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
Sdo Paulo — SP, CEP 04506-000

At: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071.4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e
operacoes@truesecuritizadora.com.br

(iii) Para a Companhia:

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA ASSIS I SPE LTDA.
Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.© 3.421, 8% andar, Parte B, Jardim Paulista,
CEP 01402-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
A/C Fabio Junior Pereira Quintiliano
Email: fabio.quintiliano@grupoencalso.com.br / tesouraria@encalso.com.br
Telefone: (11) 2171-9729
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi

Sao Paulo, SP

At: Matheus Gomes Faria — Pedro Paulo Farme D’amoed Fernandes de Oliveira
Tel: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

9.12.1. Ascomunicacdes referentes a este Contrato serdao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou por telegrama,
nos enderecos acima. As comunicacoes feitas por meio de fax ou e-mail serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

9.12.2. Qualguer mudanca nos dados de contato acima devera ser notificada as Partes
sob pena de ter sido considerada entregue a notificacdo enviada com a informacao
desatualizada.

9.12.3. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na
Clausula 9.12.2 serao arcados pela Parte inadimplente.

CLAUSULA X — LEI APLICAVEL E FORO COMPETENTE

10.1. Este Contrato sera regido por e interpretado de acordo com as Leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente Contrato, em 1
(uma) via eletrbnica, para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 14 de junho de 2021.
(as assinaturas seguem nas paginas seguintes)

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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(iv) Para o Agente Fiduciario dos CRI:
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Pdgina de assinaturas do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas” celebrado em 14 de junho de 2021

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A.

Por: Mario Mlcio Eugénio Damha Por: Maria Beatriz Eugénio Damha
N Ajimasto

Cargo: Administrador Cargo: Administradora

CPF/ME: 121.006.708-08 CPF: 097.550.428-22
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AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Por: Mario MUcio Eugénio Damha Por: Maria Beatriz Eugénio Damha
N Ajimasto

Cargo: Administrador Cargo: Administradora
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DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA.

Por: Mario MUcio Eugénio Damha Por: Maria Beatriz Eugénio Damha
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Pdgina de assinaturas do "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas” celebrado em 14 de junho de 2021

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Por: Bruno Ricardo Mancini Rovella Por: Rodrigo Henrique Botani
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ANEXO 1
QUOTAS ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA ASSIS I SPE LTDA.

QUOTISTA N° DE QUOTAS %
Danjh_a UrNbanlzadora II Administracao e 4.128.163 95,05%
Participacoes S.A.
Damha Urbanizadora e Construtora Ltda. 205.133 4,72%
AD Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 10.000 0,23%
Total 4.343.296 100,00%

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrig9
Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Mario Mucio Eugenio Damha. Este documento foi assinado
eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo C5D5-C56C-1875-4493.

Este documento foi assinado digitalmente por Matheus Gomes Faria, Bruno Ricardo Mancini Rovella, Silvia Caroline Moi, Rodrigo Henrique Botani, Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimasto e Mario Mucio Eugenio

Damha. Este documento foi assinado eletronicamente por GUILHERME ANTONIO SILVA VALERINI.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cddigo C5D5-C56C-1875-4493.




[e] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de alienantes fiduciante,

DAMHA URBANIZADORA 11 ADMINISTRACAO E PARTICIPACGES S.A., sociedade por
acdes, com sede na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n.? 3.421, 8° andar, Parte B, Jardim
Paulista, CEP 01402-001, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° 14.289.798/0001-
48 e com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
(MJUCESP™) sob o NIRE 35.300.485.718, neste ato representada nos termos do seu contrato
social ("Damha Urbanizadora I11");

AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio,
n° 3.421, 7° andar, Parte D, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNPJ]sob o
n° 14.289.798/0001-48 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.210.335.725, neste ato representada nos termos do seu contrato social (“AD
Empreendimentos”);

DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio,
n° 3.421, 79 andar, Parte C, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNPJsob o
n° 49.462.062/0001-04 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.200.353.569, neste ato representada nos termos do seu contrato social ("Damha
Construtora” e, em conjunto com a Damha Urbanizadora II e a AD Empreendimentos,
“Fiduciantes™);

na qualidade de credora fiduciaria,

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n© 12.130.744/0001-00, neste ato
representada nos termos do seu estatuto social ("Securitizadora”, sendo as Fiduciantes e a
Securitizadora doravante designadas, em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte™);

e, na qualidade de interveniente anuente:

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA ASSIS I SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Assis, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Rui
Barbosa, s/n°, Fazenda Boa Vista, Jardim Paulista, CEP 19815-001, inscrita no CNPJ sob o
n° 13.411.745/000-95 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
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ANEXO II1
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NIRE 35.225.252.197, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Companhia”™)
e;

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central, atuando por sua
filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B,
sala 1401 - Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n© 15.227.994/0004-01, neste
ato representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario dos CRI").

CONSIDERANDO QUE:

(i) as Partes celebraram, em 14 de junho de 2021, “Instrumento Farticular de
Alienacao Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas’ (“Contrato”), por
meio do qual as Fiduciantes alienaram e cederam fiduciariamente 100% (cem por
cento) das quotas de emissdo da Companhia, todas detidas pelas Fiduciantes, e
direitos decorrentes de tal participagdo societaria;

(ii) na presente data a(s) [Fiduciante(s)] subscreveu(ram) e integralizou(ram) [e]
quotas de emissao da [Companhia] (“"Novas Quotas”); e

(iii) nos termos do Contrato, as Novas Quotas estdo sujeitas a alienacao fiducidria em
favor da Securitizadora e sdo parte integrante dos Bens e Direitos Dados em
Garantia (conforme definido no Contrato), sendo que as Fiduciantes assumiram a
obrigacao de formalizar referido evento, por meio de aditamento ao Contrato;

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restricdes, celebrar este “[e]
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas” (“Aditamento”), de acordo com os termos e condicdes a seguir
estabelecidos, livremente convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e
fazer com que sejam cumpridos.

CLAUSULA I — ADITAMENTO

1.1. Em razado da subscri¢do das Novas Quotas, as Partes e a Companhia, pelo presente
Aditamento, em carater irrevogavel e irretratavel, atualizam e especificam a totalidade das
[Quotas Alienadas Fiduciariamente] objeto da alienacao fiduciaria nos termos do Contrato, de
forma que o Anexo I passara a constar conforme o Anexo A ao presente Aditamento.]

1.2. Todas as disposi¢des relacionadas aos Bens e Direitos Dados em Garantia serdo
aplicaveis, mutatis mutandi, as Novas Quotas Emitidas, a qual faz parte integrante dos Bens
e Direitos Dados em Garantia, para todos os fins e efeitos previstos no Contrato e em lei.

1.3. As Fiduciantes declaram que a celebracdo deste Aditamento visa a mera
atualizacdo do nimero de quotas emitidas pela [Companhia], ndo sendo a celebragdo deste
documento ou qualquer averbacao e registros dos termos deste Aditamento requisitos de
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constituicdo, eficacia efou exigibilidade da alienagdo fiduciaria sobre as Novas Quotas, uma
vez que o Contrato constituiu garantia sobre a totalidade de quotas emitidas e que venham a
ser emitidas pela Companhia e quaisquer bens e direitos que sao e venham a ser delas
decorrentes.

CLAUSULA II — RATIFICACAO

2.1. As Partes ratificam todos os demais termos e condigdes do Contrato que ndo foram
expressamente alterados por meio deste Aditamento.

2.2, Pelo presente, as Fiduciantes e a Companhia declaram que estdo adimplentes com
todas as suas obrigagdes assumidas no ambito do Contrato, da Escritura de Emissdo, bem
como ratificam, expressa e integralmente, todas as declaragoes, garantias, procuragoes e
avengas, respectivamente prestadas, outorgadas e contratadas no Contrato, como se tais
declaracbes, garantias, procuracoes e avencas estivessem aqui integralmente transcritas.

2.3. Nado obstante a Cldusula 1.3 acima, as Fiduciantes obrigam-se a tomar todas as
providéncias necessarias a formalizagdo do presente Aditamento, tal como previsto no
Contrato e em lei, especialmente proceder a todos os registros e formalidades necessarios

exigidos pela Clausula II do Contrato, nos prazos determinados em referido Contrato.

2.4, As alteragBes feitas por meio deste Aditamento ndo implicam novagdo, pelo que
permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagdes, Clausulas, termos e condicdes
previstos no Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos deste
Aditamento.

2.5. As expressodes e termos utilizados em mailsculo ndo definidos neste Aditamento
terao o significado determinado no Contrato ou, subsidiariamente, nos demais Documentos
da Securitizacdo (conforme definido no Contrato).

CLAUSULA VI — LEI APLICAVEL E FORO

3.1. Este Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

3.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questoes ou litigios origindrios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente Contrato, em [=]
([=]) vias idénticas, na presenca das testemunhas abaixo.

[], [*] de [¢] de [e].

[ do Aditamento devem constar as paginas de assinaturas
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ANEXO A

[e]
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ANEXO III

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

As demais caracteristicas das Obrigacbes Garantidas estdo descritas no Compromisso de
Venda e Compra, na Escritura de Emissdo de CCI Fracionaria e no Contrato de Cessao, cujas
cldusulas, termos e condi¢des as Partes declaram expressamente conhecer e concordar,
sendo que a descricao ora oferecida das ObrigagOes Garantidas, visa meramente atender
critérios legais e nao restringe de qualquer forma ou modifica, sob qualquer aspecto, os
direitos da Securitizadora, na qualidade de representante dos titulares dos CRI, no ambito dos
referidos instrumentos.

Os termos iniciados em letra mailscula e nao de outra forma definidos neste Anexo terdo,
quando aqui utilizados, os respectivos significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao
e/ou no Contrato de Cessao.

Q)

(i)
Giii)
(iv)

v)

(vi)
(vii)

Valor Total da Emissadao: R$48.000.000,00 (quarenta e oito milhdes de
reais) na Data de Emissdo.

Quantidade de Debéntures: 48.000 (quarenta e oito mil) Debéntures.
Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais).

Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, a partir
da primeira Data de Integralizacdo, pela variagdo acumulada do IPCA, divulgado
mensalmente pelo IBGE, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até
a liquidagdo integral das Debéntures, conforme férmula prevista na Escritura de
Emissdo (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da atualizagdo incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme aplicavel.

Remuneracdo das Debéntures: A partir da primeira Data de Integralizacao,
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidirdo juros remuneratérios
prefixados correspondentes a 8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo”).

Data de Emissao das Debéntures: 14 de junho de 2021.

Prazo e Data de Vencimento das Debéntures: Ressalvadas as hipéteses de
Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Obrigatdério e/ou do
Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, as
Debéntures terdo vencimento no prazo de 1.830 (mil oitocentos e trinta) dias
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(viii)

(ix)

€9)

contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 18 de junho de 2026
("Data de Vencimento”).

Pagamento da Remuneracao das Debéntures: Os valores relativos a
Remuneragdo das Debéntures serdo pagos mensalmente até a Data de
Vencimento (inclusive), nas datas previstas na tabela constante do Anexo I da
Escritura de Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de julho de 2021
e o ultimo, na Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de Resgate
Antecipado Obrigatério, do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, da
Amortizagdo Extraordinaria Cash Sweep, da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria efou do Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo.

Amortizacdo Programada das Debéntures: O Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, sera amortizado mensalmente nas datas de pagamento previstas
na tabela do Anexo I a Escritura de Emissao (cada uma, uma “Data de Pagamento
das Debéntures™), sendo o primeiro pagamento devido em 20 de julho de 2021 e
o Ultimo na respectiva Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de Resgate
Antecipado Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures,
Amortizacdo Extraordindria Casfi Sweep, Amortizacdo Extraordindria Obrigatdéria
e/ou Vencimento Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo,
calculado nos termos da férmula disposta na Escritura de Emissdo, cujo resultado
sera apurado pela Debenturista.

Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora poderd, a seu exclusivo critério,
realizar, a partir de 14 de junho de 2023 (inclusive), o resgate antecipado da
totalidade (e ndo menos do que a totalidade) das Debéntures (“Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures”), com o consequente cancelamento de
tais Debéntures, de acordo com os demais termos e condigdes previstos na
Escritura de Emissdo. O valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
sera equivalente (@) ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remunerag¢do imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data do efetivo resgate; acrescido (b) do Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme abaixo definido),
apurado nos termos da Escritura de Emissao e (c) dos Encargos Moratdrios, se
houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”). O prémio fat
a ser pago a Debenturista na hipétese da realizacdo, pela Emissora, do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, sera aplicado sobre o Valor Nominal
Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e
calculado de acordo com a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
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(xi)

(xii)

das Debéntures, conforme tabela disposta da Escritura de Emissdo (“Prémio do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures™).

Resgate Antecipado Obrigatério em Decorréncia de Venda dos Imoveis:
A Emissora, ou as Garantidoras, por conta e ordem da Emissora, devera realizar
o resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado
Obrigatdrio”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo
com os termos e condigoes previstos na Escritura de Emissdo, exclusivamente
caso os Recursos dos Empreendimentos sejam suficientes para o pagamento da
totalidade das Obrigagdes Garantidas. Para fins de esclarecimento, caso os
Recursos dos Empreendimentos ndo sejam suficientes para o resgate integral da
totalidade das Debéntures, tais recursos deverdo ser aplicados na Amortizacao
Extraordinadria Cash Sweep.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Cash Sweep. A Emissora, ou as
Garantidoras ou a Debenturista, conforme o caso, por conta e ordem da Emissora,
deverda amortizar extraordinariamente as Debéntures com os Recursos dos
Empreendimentos (“Amortizacdo Extraordinédria Cash Sweer”), observados os
termos e condigdes previstos na Escritura de Emissdo. A Amortizacao
Extraordindria Cash Sweep abrangera, proporcionalmente, a totalidade das
Debéntures, e estara, em qualquer hipdtese, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado. A Amortizacdo Extraordinaria Cash
Sweep ocorrera automaticamente, mensalmente em cada Data de Pagamento da
Remuneragao, com base no relatdério de venda de imdveis enviado na forma
prevista na Escritura de Emissao, sem a necessidade de qualquer comunicacao
por parte da Emissora. O valor a ser pago ao Debenturista no ambito da
Amortizacdo Extraordinaria Cash Sweep sera equivalente (i) ao percentual do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
a ser amortizado, (ii) da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data da efetiva amortizagao, e
(iii) dos Encargos Moratdrios, se houver (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Cash Sweey”). O Valor da Amortizacao Extraordinaria Cash Sweep serd limitado
ao valor dos Recursos dos Empreendimentos e devera observar o disposto na
Escritura de Emissdo.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria: As Debéntures serao amortizadas
extraordinariamente, limitado exclusivamente ao valor necessario para
recomposicdo do Indice Minimo de Cobertura, mas, em qualquer caso, a 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
(“Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria™), e devera abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures, a qualquer momento, exclusivamente
no caso de ndo atendimento do Indice Minimo de Cobertura a niveis inferiores ao
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percentual definido na Escritura de Emissdao (“Evento de Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatdria™). O valor a ser pago a Debenturista no ambito da
Amortizacdo Extraordindria Obrigatodria sera equivalente (i) ao percentual do Valor
Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado a
ser amortizado, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdao, ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme aplicdvel, até a data da efetiva amortizagdo,
observados os limites previstos na Escritura de Emissdo; acrescido (ii) dos
Encargos Moratodrios.

(xiv) Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacbes pecunidrias relativas as Debéntures nos termos da Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Atualizacdo Monetéria e da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis a partir da primeira Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial
(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa nao
compensatoéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE (“Encargos Moratérios”).

(xv) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de
Emissdo serdo efetuados pela Emissora mediante depdsito eletronico na Conta
Centralizadora, do respectivo dia do pagamento.

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas ndo definidos neste Anexo deverao
ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos na Escritura de Emissao e
todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tal
instrumento tal como aditado, modificado e que esteja em vigor.

As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas estdo descritas na Escritura de Emissgo.
A descricdo ora oferecida visa meramente atender critérios legais e ndo restringe de qualquer
forma os direitos dos Debenturistas.
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MODELO DE PROCURAGAO DAS FIDUCIANTES

Por meio deste instrumento de mandato, a DAMHA URBANIZADORA 1II
ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Avenida
Brigadeiro Luis Antonio, n.© 3.421, 8° andar, Parte B, Jardim Paulista, CEP 01402-001, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n© 14.289.798/0001-48 e com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP”)sob o
NIRE 35.300.485.718, neste ato representada nos termos do seu estatuto social, AD
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n° 3.421,
79 andar, Parte D, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNP]Jsob o
n% 14.289.798/0001-48 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o
NIRE 35.210.335.725, neste ato representada nos termos do seu contrato social e DAMHA
URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n° 3.421, 7°
andar, Parte C, Jardim Paulista, CEP 01402-001, inscrita no CNPJ sob 0 n° 49.462.062/0001-
04 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.200.353.569, neste
ato representada nos termos do seu contrato social ("Outorgantes™), nomeia e constitui como
sua bastante procuradora, a TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com
sede na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506~
000, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 12.130.744/0001-
00 ("Qutorgada™), a quem confere amplos poderes para, agindo em seu nome, praticar todos
os atos e operagdes, de qualquer natureza, necessarios ou convenientes ao exercicio dos
direitos previstos no “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas” datado de 14 de junho de 2021, celebrado entre a Outorgante, a Outorgada
e a EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — ASSIS I — SPE LTDA., na qualidade
de interveniente anuente, entre outras partes, entre outras partes, conforme alterado,
modificado, complementado de tempos em tempos e em vigor (“Contrato”), com poderes
para:

(i) independente da ocorréncia de qualquer fato, inclusive as hipdteses de Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures, previstas na Escritura de Emissao:

(a) firmar qualguer documento e praticar qualquer ato em nome das
Outorgantes, apos notificagao pela Outorgada neste sentido, caso estas ndao
pratiquem os atos nos respectivos prazos indicados, relativo exclusivamente
a constituicdo, validade, exequibilidade efou eficacia da Alienacdo Fiduciaria
de Quotas constituida nos termos do Contrato, na medida em que seja o
referido ato ou documento justificadamente necessario para constituir,
conservar, ou manter vélida e exequivel a Garantia
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ANEXO 1V
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(i) exclusivamente na hipdtese da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado

das ObrigacOes Garantidas:

(a) cobrar, receber, vender ou fazer com que seja vendida, ceder, conferir opcao
ou opgdes de compra ou de outra forma alienar, conforme o caso, a totalidade
ou qualquer parte dos Bens e Direitos Dados em Garantia, por meio de venda
publica ou privada, a seu critério, obedecida a legislagao aplicavel e o disposto
no Contrato;

(b) demandar e receber quaisquer Bens e Direitos Dados em Garantia e 0s
recursos oriundos da alienagdo e/ou cessdao dos Bens e Direitos Dados em
Garantia, aplicando-os no pagamento e/ou amortizagdo das ObrigacOes
Garantidas, obedecida a legislacdo aplicavel e o disposto no Contrato;

(c) resgatar investimentos, movimentar recursos e transferir todos e quaisquer
recursos recebidos em virtude dos Bens e Direitos Dados em Garantia para
quitagao das ObrigagOes Garantidas;

(d) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental, incluindo, sem limitacdo, a
CVM, a junta comercial e qualquer bolsa de valores ou camara de liquidagao
na hipétese de um leildo, que sejam necessarios para consolidacdo da
propriedade dos Bens e Direitos Dados em Garantia, para efetuar a venda
publica ou privada dos Bens e Direitos Dados em Garantia, inclusive requerer
a respectiva autorizagdo ou aprovagdo, quando entender necessario, a seu
critério;

(e) firmar o0s respectivos contratos de venda, faturas, certificados de
transferéncia e quaisquer outros documentos que possam ser necessarios
para o fim de formalizar a alienagdo, cessdo ou transferéncia, por qualquer
meio, dos Bens e Direitos Dados em Garantia, no todo ou em parte, a
quaisquer terceiros;

() representar a Outorgante na Republica Federativa do Brasil, em juizo ou fora
dele, perante terceiros e todas e quaisquer agéncias ou autoridades federais,
estaduais ou municipais, em todas as suas respectivas divisGes e
departamentos, incluindo, entre outras, juntas comerciais, conforme
aplicavel, Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e a Secretaria da
Receita Federal do Brasil, somente em relagdo aos atos que possam ser
necessarios para o fim de formalizar a alienagdo, cessao ou transferéncia, por
qualquer meio, dos Bens e Direitos Dados em Garantia, no todo ou em parte,
a quaisquer terceiros, nos termos do presente Contrato; e
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(g) praticar qualquer ato e firmar qualquer instrumento de acordo com 0s termos
e para os fins do Contrato.

Esta procuracdo serd valida pelo maior prazo permitido em seus respectivos contratos sociais
contado a partir da assinatura do Contrato nos termos dos contratos sociais das Outorgantes
ou até a quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Esta procuragdo é outorgada como condigao do Contrato, a fim de assegurar o cumprimento
das obrigacdes estabelecidas no Contrato e é irrevogavel e irretratdvel de acordo com o
artigo 684 do Cddigo Civil.

Esta procuragao poderd ser substabelecida a qualquer tempo pela Outorgada, no todo ou em
parte, com ou sem reserva de iguais poderes, para prestadores de servicos contratados pela
Securitizadora no dmbito de processo de execugdo da Alienagdo Fiduciaria.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

Os poderes ora outorgados sdo complementares e nac cancelam, revogam ou afetam os
poderes conferidos pelo Outorgante a Outorgada sob o Contrato.

Os termos iniciados em letra mailiscula e ndo de outra forma definidos terdao, quando aqui
utilizados, os respectivos significados a eles atribuidos no Contrato.

A presente procuracdo € outorgada, em 1 (uma) via, aos 14 de junho de 2021, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil.

DAMHA URBANIZADORA II ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES S.A.

Nome:; Nome:
Cargo: Cargo:

AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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DAMHA URBANIZADORA E CONSTRUTORA LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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MODELO DE PROCURACAO DA COMPANHIA

Pelo presente instrumento de mandato, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA
ASSIS I SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Assis, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Rui Barbosa, s/n°, Fazenda Boa Vista, Jardim Paulista, CEP 19815-001,
inscrita no CNPJ sob o n® 13.411.745/000-95 e com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESP sob o NIRE 35.225.252.197, neste ato representada na forma do seu contrato
social ("Qutorgante”), nomeia e constitui como sua bastante procuradora, a TRUE
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Avenida Santo Amaro,
no 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Qutorgada™), a quem
confere amplos poderes para, agindo em seu nome, praticar todos os atos e operacoes, de
qualquer natureza, necessarios ou convenientes ao exercicio dos direitos previstos no
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas’
datado de 14 de junho de 2021, celebrado entre a Damha Urbanizadora II Administracdo e
Participagdes S.A. e a Outorgada, com a interveniéncia e anuéncia da Outorgante, entre
outras partes, conforme alterado, modificado, complementado de tempos em tempos e em
vigor (“"Contrato”), com poderes para:

(i) independente da ocorréncia de qualquer fato, inclusive as hipdteses de Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures, previstas no Contrato:

(a) firmar qualquer documento e praticar qualguer ato em nome da Qutorgante,
apos notificagdo pela Outorgada neste sentido, estas ndo pratiquem os atos
nos respectivos prazos indicados, relativo exclusivamente a constituicgo,
validade, exequibilidade e/ou eficacia da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, na
medida em que seja o referido ato ou documento justificadamente
necessario para constituir, conservar, ou manter valida e exequivel a
Alienacao Fiduciaria de Quotas.

(i) exclusivamente na hipdtese da ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado das Obrigagdes Garantidas:

(a) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar 0s atos necessarios para
viabilizar o processo de excussao dos Bens e Direitos Dados em Garantia,
incluindo aqueles necessarios para formalizar a consolidacao dos Bens e
Direitos Dados em Garantia em nome da Outorgada e a alienagdo de forma
publica ou privada;

(b) assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental, incluindo, sem limitacdo, a
CVM, a junta comercial e qualquer bolsa de valores ou cdmara de liquidaggo
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ANEXO V
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na hipdtese de um leildo, que sejam necessarios para efetuar a venda
publica ou privada dos Bens e Direitos Dados em Garantia, inclusive requerer
a respectiva autorizacdo ou aprovac¢ao, quando entender necessario;

(c) formalizar a alienagdo, cessdo ou a transferéncia por qualquer meio da
totalidade ou qualquer parte dos Bens e Direitos Dados em Garantia,
obedecida a legislacao aplicavel e o disposto no Contrato;

(d) resgatar investimentos, movimentar recursos e transferir todos e quaisquer
recursos devidos a Outorgada em virtude dos Bens e Direitos Dados em
Garantia para quitagdo das Obrigacdes Garantidas; e

(e) praticar qualquer ato e firmar qualquer instrumento de acordo com os
termos e para os fins deste Contrato.

Esta procuracao sera valida pelo maior prazo permitido em seus respectivos contratos sociais
contado a partir da assinatura do Contrato nos termos do contrato social da Outorgante ou
até a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

Esta procuracdo é outorgada como condicao do Contrato, a fim de assegurar o cumprimento
das obrigacdes estabelecidas no Contrato e é irrevogavel e irretratavel de acordo com o artigo
684 do Cdédigo Civil.

Esta procuragao poderd ser substabelecida a qualquer tempo pela Outorgada, no todo ou em
parte, com ou sem reserva de iguais poderes, para prestadores de servigos contratados pela
Securitizadora no dmbito de processo de execugdo da Alienacdo Fiduciaria.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

Os poderes ora outorgados sdo complementares e nao cancelam, revogam ou afetam os
poderes conferidos pela Outorgante a Outorgada sob o Contrato.

Os termos iniciados em letra mailiscula e ndo de outra forma definidos terdo, quando aqui
utilizados, os respectivos significados a eles atribuidos no Contrato.

A presente procuragdo € outorgada, em 1 (uma) via, aos [=] de junho de 2021, na cidade de
Sao Paulo, Estado de S@o Paulo, Brasil.
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA ASSIS I SPE LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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